Ejendommens

Vedligeholdelse

SUS, Serviceerhvervenes
Efteruddannelsesudvalg

Frank N. Nielsen
Juli 2012



Ejendommens vedligeholdelse

© Bagarne- og Undervisningsministeriet. (juli 2012). Materialet erudviklet af Serviceerhvervenes
Efteruddannelsesudvalgi samarbejdemedFrank N. Nielsen. Materialet kan frit kopieres med
angivelse af kilde.

SUS

Serviceerhvervenes Efteruddannelsesudvalg
Vermundsgade 1

2100 Kgbenhavn @.

TIf. 32 54 50 55

www.susudd.dk

sus@susudd.dk



http://www.susudd.dk/
mailto:sus@sus-udd.dk

Ejendommens vedligeholdelse

Forord

Dette kompendium giver etindblik i detomfattende arbejde der ligger i drift ogvedligeholdelse
af bygninger.

Kompendiet erudarbejdet i 2010, det er farste del af flere kompendier, der tiisammen skalgive
etindblik i det arbejde, der skal udfgres ved en god drift af en ejendom.

Det andet kompendium har titlen: Bygningsdrift og budgetlaegning.

Det tredje kompendium har titlen: Byggesagsforlgb.

Dissekanfrit hentespa: www.materialeplatform.emu.dk under SUS- ServiceerhvervenesEf-
teruddannelsesudvalg.

3. revision juli 2012
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Ejendommens vedligeholdelse

Indledning

For vore bygninger taler vi om en sandsynlig levetid pa mellem 100 0og 200 ar. Passervi ikke pa
bygningerne, forfalder de ogskal maskerives ned efter 25-50 ar. Men passervi padem, ved at
udbedre smaskadernar de opstar ogved at give dem en starre vedligeholdelse med intervaller
pamellem 50g10ar, har bygningerne mulighed for at” | e ivnaske200 ar. Paettidspunkt
bevirker udviklingen dog, at det bliver for dyrt at indbygge fremtidens moderne faciliteter og
bygningerne nedrives til fordel for nye.

Vedligeholdelsekan opdelesi mangeoverskrifter, alt efter hvornar oghvordan denbliver ud-
fort.

Der vil vednyere byggerierforeligge endrifts - ogvedligeholdelsesplan,der beskriver bygningen
med bygningsdelenes opbygning, de valgte materialer og det eftersyn og den vedligeholdelse
som der kraevesfor at bevaretil den fastsatte levetid.

Hvis ikke vi eri besiddelseaf en DV-plan (drift ogvedligeholdelse), ma vi selvi gangmed atind -
hente oplysninger. Der findes forhabentlig nogetdokumentation i form aftegninger, tidligere
behandlinger og liste over nogle af de anvendte handveerkere.

Alle deoplysninger, vi kan fremskaffe, magive udfaldet af denvalgtevedligeholdelse,tidsplan,
metode og valg afudfgrende.

| dette kompendium er der givet eksempler paforskellige svigt ogmuligheder for reparations-
metoder.
Det er dog vigtigt, at man altid husker pa at fglge producenternes anvisninger.

Man kan overordnet settale om planlagt vedligeholdelseog/eller om afhjeelpendevedligehol-
delse,det eneudelukker ikke det andet, men det skal tilstreebes at forsggeat forudse behovet
for vedligeholdelsesatidligt sommuligt, det giver den bedstemulighed for at bevarebygnin-
gensfunktioner, ogdet giver brugerne en opfattelse af kvalitet.

Det kan dognok ikke undgas, at der vil opstaakutte behovfor reparationer fx efter haervaerk,
stormvejr osv. Udgifter hertil vil dog ofte vaeredaekket af en forsikring.

Kvalitet af vores bygninger og vedligeholdelsesarbejde skal vaere pa et acceptabelt niveau sa
bygningen eri forsvarlig stand badefor dem der erindenfor ogde, der faerdesudenfor bygnin-
gen.Der stilles minimumskrav i bygningsreglementet ogkvaliteten skal sikressomdet fx er be-
skrevet i bek. om kvalitetssikring af byggearbejder.
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Vedligeholdelseskonti
| almennyttige boligselskaber opereres der med et seet af vedligeholdelseskonti som fx:

Konto 114 (renholdelse)

Denne konto indeholder bl.a.

lonninger, ekstraarbejde ogaflgsning
socialetilleeg

telefon m.v.

rengg@ring m.v.

div. forbrugsmaterialer

= =4 4 4 A

Konto 115 &fhjeelpende vedligeholdelse)

Denne konto vedrgrer afhjel pende vedligeh-ol de
kontoen”.

Der er fastsatet budget for kontoen, somdet er varmemesterensansvar at overholde. Alle udgif -

ter vedrgrende akut opstaedeproblemer (driftsstop, spreengtergr m. v.) konteres pa dennekon-

to.

Konto 116 (planlagt vedligeholdelse)

Dennekonto vedrgrer al planlagt ogdermed budgetteret vedligeholdelse,den skal geseldefor 10
ar frem i tiden.

| driftsplanen (hvis ensadaner udarbejdet), eftersynsplaneneller andre planer fremgéar det med
hvilket interval ogaf hvilke personer, der skal foretage gennemgangaf bygningerne.

Typisk foregar der engennemganghvert ar, men specielleeller starre eftersyn foretageskun
hvert 2., 3. eller 5.4ar.

| forbindelse med starre renoveringer eller lignende foretageseftersynet af et eksternt firma,
ligesom det gaelderfor et 1-ars og 5-ars eftersyn.

Ovennaevnteregistreringer vurderes ogprisseettesogdanner grundlag for 10-arseller 20-ars
budgetter.

Beskrivelsenafaktiviteterne, somdanner grundlag for budgettet, kaldesPPV-plan (planlagt pe-
riodisk vedligeholdelse) eller DV-plan (drift ogvedligeholdelse).

Andre bygningsejere

Det offentlige og private bruger andre kontonumre.
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Begreber og definitioner

| det folgende er angivet de mest anvendte udtryk i forbindelse med planlaegning af bygnings
vedligeholdelse.

Afhjeelpende vedligeholdelse  Vedligeholdelsensomudfgresfor at afhjeelpe akut skadeeller
svigt (almindelig vedligeholdelse).
Disseskaderogsvigt erkendesveddriftspersonalets daglige
feerdeni omradet eller ved anmeldelser fra brugerne. Det er
vigtigt, atkendskabettil skaderneformidles videre til den/de
drifts ansvarlige personer, sader hurtigst muligt kan iveerk-
seettesudbedring.

Som eksempler pa akutte skader eller svigt kan naevnes:
Spraengtevandrar, stoppedekloakker, haerveerkeller ned-
faldne tagsten.

Anlaeg Summenafdeydelser,somer ngdvendigefor, atanlaegget
kan afleveresforskriftsmaessigt.

Behovsbaseret vedligehel Vedligeholdelse,somiveerkseettes efterhanden sombehovet
delse melder sig.

Den behovsbaserede vedligeholdelse er bestemt ud fra en
tilstandsbeskrivelse. Tilstandsbeskrivelsenerensystematisk
registrering af de enkelte bygningsdelestilstand, baseretpa
stikprgvekontroller (se afsnittet: Bygningseftersyn).

Drift Samtligeydelser,somerenforudsaetning for at bygningsan-
lzeggetkan fungere tilfredsstillende (i brugsfasen).

Driftsplan Plan,dersikrer atbygningsdriften planlseggespudgetteres,
(DV-plan) styresoggennemfgres,sabrugernes ogmyndigheders krav
til bygningerne opfyldes.

Eftersyn Planlagtbesigtigelse/undersggelse brugsfasenmedhenblik
pabeskrivelseaf bygningsdeles/komponenters tilstand.

Forbedringer ZEndringer der forgger ejendommens veerdi.

Fornyelse Udskiftning af bygningsdele pga. nedslidning eller utidssva-
rende funktioner.

Forsyning Vand, varme, kraft, lys, gas, aflgb, ventilation og renovation.

Oprettende vedligeholdelse Bringer bygningen op pa fornuftig stand.
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Periodisk vedligeholdelse

Planlagt vedligeholdelse

Tilstandsbeskrivelse

Tilstandssymptomer

Tilstandsgrader

Vedligeholdelse

Vedligeholdelse,hvor art, omfang ogfrekvens paforhand er
fastlagt.

Periodisk vedligeholdelse foretages med faste intervaller
uanset tilstanden. Udover at naevne et par eksempler, kom
mer dette kompendium ikke neermereind pa periodisk vedli-
geholdelse.

Eksempler pa periodisk vedligeholdelse kan vaere: Udskift-
ning af kaleskabe hver 10. ar, udskiftning af faldstammer
hver 30. ar, maling af udvendigt treeveerk hver 6. ar.

Vedligeholdelse,somudfgresefter enforudgaende gkono-
misk ogteknisk planlaegning. Summenafbehovsbaseretog
periodisk vedligeholdelse.

Beskrivelseafenbygningsdels/komponents tilstand. Ydeew
ne pa et givet tidspunkt baseretpa et eftersyn.

Indikator for en bygningsdels tilstand.

Deenkeltetilstandssymptomers udvikling/stade opdelesi
tilstandsgrader fx:

0 = Ingen synlige tegn

| = Svage synligetegn.

2 = Tydeligetegn.

3 = Store,omfattende symptomer med kraftig aftegning.

Dendel af driften, somsigter paopretholdelse afbygningsan-
lzeggets ydeevne- funktion og komfort.
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Projektbeskrivelse

Projektmateriale

Tegninger ogbeskrivelser udgar hovedbestanddelenei et projektmateriale. Disseto hovedbe-
standdele supplerer hinanden oger derfor beggelige vigtige for forstaelsen af projektmaterialet
og udfgrelsen afprojektet.

Tegningerindeholder oplysninger om ogmal padebygningsarbejder, der skaludfgres, mensbe-
skrivelser behandler kvalitetskrav til materialer, arbejdets udfgrelse samt lokale og juridiske
forhold.

Tegninger ogbeskrivelser udarbejdestidligt i et projektforlab ogdanner derpagrundlag for
stort setalle efterfglgende aktiviteter i byggeprojektetsforlgb indtil ibrugtagning.

Tegninger kan deles op i fglgende hovedtyper:

Plantegninger - Hovedtegning (vandret billede)
Opstalter (lodret billede)

Snittegninger - ofte i malestok 1:20
Detailtegninger — ofte i malestok 1:10eller 1:5

1
1
1
1

Beskrivelser

| beskrivelsernebehandlesforskellige faglige ogjuridiske krav i relation til den praktiske udfg-
relse af byggeriet og forhold mellem parterne igennem byggeperioden.

Beskrivelser kan i princippet deles op i to kategorier:

1 almindelige beskrivelserogsakaldet arbejdsbeskrivelser (AB), der redegarfor alle faglige
forhold

1 seerligebeskrivelser (SB) ogsakaldet faellesbeskrivelser (FB), der redegarfor forskellige
juridiske forhold samt praktiske forhold entreprengrerne imellem.

Ved et hvert byggeri (af en hvis stgrrelse) bar indga:
AB 92 - Almindelige betingelser for arbejder og leverancer i bygge- og anleegsvirksomhed.

Er byggeriet udbudt i totalentre prise bgr indga:
ABT 93 - Almindelige betingelser for totalentreprise.

Vedkontrakter medradgivere — arkitekter ogingenigrer
ABR89 - Almindelige betingelserfor aftale medradgivere.

| 2010 blev man enigeom almindelige betingelser for private kontrakter
AB Forbruger - http://www.boligejer.dk/abforbruger
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Bygningstegninger

Tegningers opbygning

Entegning eralmindeligvis sammensatafenbilledflade ogettegningshovedmedtilhgrende
note, signaturforklaring og tegningsskilt.
Pa billedfladen er tegnet det omrade eller det emne, tegningen drejer sig om.

Tegningshovedet kan indeholde:

Note, med nyttige oplysninger, der supplerer tegningen.

Signaturforklaring, derindeholder oplysninger, der er helt nadvendigefor at kunne forsta teg-
ningen.

Tegningsskilt, der angiver enraekke oplysninger om projektet ogom personerne bagprojektet:

Fx: bygherren, tegningens indhold, radgiver, dato, tegningsnummer, malforhold og revisionsda -
to.

Eksempel pa Tegningshoved

Boligselskabet Svendstrup Tegn nr. 4 (53) 3.47
Farvergade 32

4400 Svendstrup Malestok:

Ingenigr Tage Tagesen Dato:

11
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Tegningsnummer

Tegningsnummeret giver forskellige oplysninger om indholdet af tegningen.

Bygningsnummer—ly

5 (56) 2.04
Bygningsdelsnummer T T
Niveau |
Lgbenummer

Tegningeropdelesiflere niveauer: Fxhovedtegninger, oversigtstegninger, bygningsdelstegnin-
ger.

Piktogram

Det erengodidé, hvis der pategningshovedeter et piktogram, hvor man hurtigt kan se,hvilken
del af bygningen tegningendaekker.

Angiver hvilken etage Angiver hvilket

tegningen geelder for husnummer

Signaturer

Eks. pa signaturer:

Isolering m fx 100 mm mineraluld
Ventil % fx 90° afspeeringsventil

Gulvaflgb < fx 100 GA

Det skalunderstreges,atikke blot billedfladen, men badenoter ogsignaturforklaring ervigtige
at laesefor at fa en fuldsteendig forstaelse af tegningen.

12
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Papirformater

Det er ikke ligegyldigt, hvilke mal man giver en tegning.
Danskestandarder giver retningslinier for tegningsformater til teknisk tegning ogfoldning af
dissetegninger. Nyestandarder kommer fra bips (byggerietsinformation, planlsegning ogsy-
stematisering)

Tegningsformaterne fastleeggeaud fra densakaldte A-raekke, hvor A4-formatet eralmindeligt
brugt og mestkendt.

Demindre formater i A-reekkenfasvedhalvering afarealerne.Nummeret efter A-etangiver,
hvor mange gangedet oprindelige A-format er blevet halveret.

De mest kendte formater er fglgende:

A3: 297 mm x 420 mm, A4: 210 mm X 297 mm, A5: 148,4 mm X 210 mm

Tegningerfoldes altid sammen, saA4 siden nedersttil hgjre ligger averst,fordi dendanner teg-
ningens forside.

A4

Tegnings-
hoved

13
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Bygningsfysik

Det er meget vigtigt at have et grundigt kendskab til fugt- og temperaturpavirkninger pa byg -
ninger og bygningskonstruktioner.

Luftens indhold af fugt (vanddamp) angives i forhold til vandmeaettet tilstand ved forskellige
temperaturer, benaevntRF (relativ fugtighed). | enbolig vil den RF vaereomkring 50. Dette kan
aflaeses pa ehygrometer.

Bygningsreglementet stiller enlang reekke krav til voresbyggerier om energiforbrug, isolering,
fugt, lydforhold, brandforanstaltninger mv.

Byggematerialer

Al professionelomgangmed byggeri, herunder reparation ogforandring af eksisterendebygnin-
ger, kreever et ngje kendskabtil bygningerne ogbyggematerialernesreaktion vedforskellige pa-
virkninger.

En bygning er en levende organisme, der pavirkes af:

temperatur

sollys — UV-straler

vand (fugt)

luftforurening mv.

tiden (bygningernes alder).

= =4 4 4 2

Falgendeforhold er vigtige at haveforstaelsefor oghavemedi vurderingerne, nar reparations-
arbejde planleegges ogudfares:

Konstruktiv beskyttelse
Bygninger skal udformes sa:

1 mindst muligt vand rammer bygningsdelene(stort udhaeng,tilbagetrukne vinduer osv.).

1 vandetlgberveekafsigselv(fald pavandrette flader, sdlbeenke,inddaekninger, vandnaeser
0SV.).

1 fugeteetninger (aktiv beskyttelse)kombineres med, atdenbagvedliggendekonstruktion har
fald og leder evt. indtreengende vand veek (passiv beskyttelse).

14
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Vis Vand Veek

BygningsdelemaIKKE opfugtes.Demagodtblive vade,menvandetmaikke lukkesinde. Vandet
skalkunne ventileres/tgrre veekigen. Dette er seerligt vigtigt, nar der er anvendt organiske ma-
terialer fx tree.

Andre forhold

Vedreparation bgrder, hvor deter muligt ogforsvarligt, brugessammemateriale igen. F.eks.
bar beton repareresmed beton, enpudset vaegrepareresmed enK- eller KC-mgrtel osv. (K=
kalk, C=cement).

En muret/stgbt veegbar repareresmed styrkemeessigtsvagereog svagerematerialer ud efter i
konstruktionen. F.eks. bgr en opmuret vaeg repareres med KGmgrtel, en lerveeg med meget
svag Kmgrtel osv.

Kondensering

Da varm luft kan indeholde mere vanddamp end kold luft, vil en afkaling af rumluft betyde en
kondensering (udskillelse af vand) pa bygningsdelene.

Relativ luftfugtighed (RF) erforholdet mellem denmeengdevanddamp, der eri luften veden
bestemttemperatur ogden maengdevanddamp, der maksimalt kan veerei luften veddenne
temperatur. Meengdenafvanddamp, somkanveerei luften, stiger medtemperaturen. Relativ
luftfugtighed angives i procent.

Eksempel: 1m3|uft kan maksimalt indeholde 17g vanddamp ved 20 °C. Hvis denne 1 m3 |uft
ved 20 °C indeholder 8,5 gvanddamp indeholder luften altsa (8,5 g/17 g) x 100 = 50 % vand-
damp — det kalder man 50 % RF.

Hvis denne 1 n#luft, med dens indhold af 8,5 g vanddamp, kales ned til 14,5 °C stiger RF til 70
%, fordi luft ved14,5°C maksimalt kan indeholde 12,3gvanddamp. Hvis denneluft varmesop

til 29°C, falder RFtil 30 %, fordi luft ved29 °C maksimalt kan indeholde 28,5 gvanddamp.

Dette kan afleeses etvanddampdiagram, hvor forholdet mellem luftens faktiske vandindhold og
det relative fugtindhold sessom funktion aftemperaturen:

15
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Vanddampdiagram
25 +
— 100%
/
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Dugpunktkurve/| /
a4 — 80%
£ /// / //
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luftens temperaturi°C

Hvis luften i rummet er 20 °C og den relative fugtighed er pa 60 %, vil der ske en kondens ved 12 °C.
Hvis indetemperaturen er pa 20 °C med en RF pa 60 %, vil vanddampen kondensere (100 %)

ved en temperatur pa 12 °C. Hvis dette sker inde i konstruktionen, vil der ske en ophobning af

fugt. Efterfalgende skader, som kan opsta, er skimmelsvampe, frostskader mv.

Eksempler pa hvor der er risiko for kondensproblemer:

dug patermorude

dug payderste rude (kolde ruder i forbindelse med forsatsruder)
fugt og mug bag skabeop ad yderveegge

dug pa uisoleredekoldvandsrar

kuldebroer ved yderveegge

dugpunkt (kondensering) inde i ydervaegskonstruktioner.

=4 =4 4 4 A4

Som bilag 1 er et vanddampsdiagram til eget brug.

16
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Diffusionsabnekonstruktioner

Bygningskonstruktionerne skalkunne” & n dKeristruktioner mod det fri skal opbygges,sade
bliver mere og mere diffusionsabne udad i konstruktionen.

En diffusionsdben konstruktion tillader vanddamp at passere igennem overfladen.

Dette indebeerer, at bygningens indvendige overflade bgr ggres meget teet (plasttugemasse,
plastmembran, fugtmembran, mv.)

For lette konstruktioner med organiske materialer (fx tree) geelderdet at den indvendige vand-
dampmodstand skal veere 10 gangestgrre end den udvendige

Bygningens udvendige overflader skal veere diffusionsdbne (mere abne end indvendig), men
stadig veere vandafvisende— for udvendige maling geelder det at Z-veerdien skal veere mindre
end 5.

Vindpap er vandafvisende, men diffusionsdben og skalderfor korrekt placeres yderst i fx en
treebekleedt vaeg eller gavitrekant.

En dampspeerreer helt taet og skal klemmes/fuges i alle samlinger. Korrekt placeresden paden
varme side af isoleringen ind mod rummet. Det anbefales,at den ligger 50 mm over gipsplader-
nes eller listeloft. Keelderydervaegge, der isoleres og beklaedes, skal ikke forsynes med damp
speerre, fordi spaerreren her skal sidde pa den udvendige side, for at forhindre grundfugt i at
treengeind.

Vanddampmodstand

Byggematerialer har forskellig evne til at lade vanddamp passere.
Enkorrekt opbyggetbyggekonstruktion harde, t aetmaterialer inderst (pddenvarme side)
ogderpa mere ogmere, a b matérialer ud af.

Dette sikrer bl.a.,

{ at konstruktionen kan ande

1 hvis der skulle komme fugt ud i konstruktionen, kan den komme videre ud i det fri

1 atderikke ophobesfugt bagentsetfacademaling med frysning og afskalninger til fglge.

Byggematerialernesvanddampmodstand udtrykkes entenvedenPAM-veerdieller enZ-veerdi.
Jo lavere veerdi, jo mere abent er materialet.

Pa naeste side angives veerdierne pa nogle udvalgte byggematerialer og malinger:
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Skema over vanddampmodstand

Byggemateriale Vanddamp-
Tykkelse Z-veerdi PAM-
mm veerdi
Uimpraegneret pap 1 0,1 0,2
Kalkmartel 10 0,5 1
Gipsplade 13 0,5 1
Stillestaende luft 100 0,5 1
Mineraluld, let 100 0,5 1
KC-mgrtel 10 1 2
Letklinkerbeton 100 1 2
Mineraluld, tung 100 1,5 3
Treefiberplade, asfaltim- 13 15 3
preegneret
Spanplade 13 2,5 5
Tree 10 5 10
Teqgl 100 5 10
Kalksandsten 100 10 20
Linoleum 25 50
Vindteet asfaltpap 25 50
Skumplast, polystyren 100 25 50
Beton 100 50 100
Vinylgulvbelaegning 100 200
Tagpap 500 1000
Malinger m.v.:
Kalkning 0,5 1
Olieemulsionsmaling 0,5 1
Cementpulvermaling 0,5 1
Silikatmaling 1 2
Kunstgummifacademaling 1 2
Plastmaling 2,5 5
Alkydoliemaling 15 30
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Ventilation

Bygninger skal ventileres. En bygning kan ikke isoleres for meget, men den kan ventileres for
lidt.

| alle bygningens rum skal der veere mulighed for udluftning (hvis der er et centralt ventila -
tionsanleegbgr det veeremed varmeveksler). Boliger skal iht. Bygningsreglementetventileres en
% gang i timen.

Pga. varmetabet skal der ikke ventileres for meget. Der skal sa vidt muligt veksle varmen fra
indeluften med den friske luft udefra. Bygningsreglementet stiller stadig starre krav til stogrrel-
sen af voresenergiforbrug.

Udluftningen kan besta af:

1 mekanisk udsugning (WC, bad,kegkken)

1 naturlig lodret udluftning (WC, bad, kekken) - spalte/spraekke i dgre ogvinduer
1 ventilationsriste i veegge og/eller i vinduesrammerne

{1 abne vinduer/dgre.

Der stilles ogsaspecifikke krav til forsamlingslokaler fx skoler. Arbejdstilsynet kan haveseerlige
regler i forhold til ventilation.

Ventilationen skal sgrge for frist luft (ilt) og fjerne fugt, gasser som formaldehyd, radon mv.

Grundfugt

Beskrivelse/problem

Kraftig opfugtning ogafskalninger pabadeinder - ogydervaegge gulvhgijde.

Problemet er ingen eller darligt udfart fugtspaerre (murpap).

Manglende eller utilstreekkeligt dreen og kloaker der kan veere gdelagt af treergdder eller tung
trafik.

Udfarelse

Alle reparationsforslag er ngdlgsninger, da det ikke er muligt at placere en fugtspeaerre korrekt,

som vednybyggeri.

A. Der kan pasmgresen vandteettende membran (f.eks. Vandex).
Ofte vil resultatet blot vaere,at fugtproblemet flytter ogopstar et andet sted, dogi reduceret
omfang.

B. Der kan indtrykkes en rustfri stalplade - meter for meter - i en martelfuge lige over fun-
damentet

C. Derkan boresenraekkehuller umiddelbart over fundamentet med en afstand paca.100 mm
vendendeskrat nedad. | hullet placeresen nippel eller entragt - atheengigt af udfgrelsesme-
tode -, der giver mulighed for at udfgre enfugtspeerre af epoxy, akryl eller fint cementslam.
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Murfugt

Beskrivelse/problem
Der treenger vand (drypper vand eller der opstar kondens) ind over vinduer, dgre mv.
Problemet kan vaere manglende eller forkert udfgrt fugtspaerre over murabninger, defekte

studsfuger der ofte skyldes darligt udfart murerarbejde.
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Udfarelse
Manglende fugtspaerre kan vedstgrre murdbninger udfgresiforbindelse med enafstivning af

det overliggende murveerk.
Fugtspeerren ilaegges i henhold til forskrifterne, fgres min. 0,25 m ud for abningen.

Defekte studsfuger udkradsesi min. 25 mm dybde og efterfuges.| gvrigt ber hele facadengas
efter.

Eksempel pa konsekvenser ved aendringer i seldre bygninger.

Zldre bygning med hulmur uden isolering

Ude - formur Bagmur - inde

14 °C
0°C 20°C
4°C
Karm
Traevindue

Samme bygning efter hulmursisolering

Ude - formur Bagmur - inde
Isolering
18°C
0°C 20°C
2°C NNE
/////////// Karm
2 Treevindue

Kondensproblem

Temperaturen falder i konstruktionen ogfugtig luft, der er treengt ind i vaeggen,vil nu konden-
serepabagsidenafformuren. Vandetlgber ned pavindueskarmen. Derfor skulle der haveveeret
ilagt” t a g r @B-ckrd®) i formuren overvinduet. Der er ogsarisiko for, at de gamle murbin -

dereruster.
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Forsatsvinduer/koblede vinduer

Beskrivelse/problem
Dug ogis payderstevinduesglas(indvendigt). Vadeller opfugtet vinduesramme og/eller vindu -
eskarm.

Udfarelse

Forsatsruder:

Teetning med selvkleebende fugeband (tynde) pa forsatsvinduerne. Evt. reguleres haengslerne
(treekkes ud svarende til fugebandet).

Hvis det er ngdvendigt at skabe lidt ventilation i rummet mellem glassene, kan der bores 1-2
huller udefra i vinduesrammen bade i bund - og i topstykket.

Koblede vinduer:

Teetnes og ventileres som forsatsruder:

1 teetning af vinduesrammer mod karme — indvendigt

1 evt.ventilation af rummet mellem vinduesrammerne - huller udefra.

Renovering af aeldre huse

Beskrivelse/problem

| forbindelse medisolering (specielt efterisolering) skalder etableresden ngdvendigeventilati -
on og korrekt placering af dampspeerre ogtilhgrende teetning.

Forkert udfert kan det give fugtophobning og i veerste fald rad- og svampeskader.

Udfarelse
| det falgendepapegesen lang raekke vigtige forhold, der skal veerekorrekt ogomhyggeligt ud-
fart for at undga fugtproblemer mv. i en bygning:

1 efterisolering under loft (i rum) mamax. udggre50 %afisoleringen over den eksisterende
dampspeerre

1 gamlepudsedelofter virker somdampspeerrei sigselv, specielt pafart engod, teet plastik -
maling

1 dampspeerrenskal vaere100 %teet, dvs. limede eller tapedesamlinger ogplastfuge mellem
loft og veegosv.

1 derskalplaceresvindbraet mellem spaervedtagfod. Der teetnesmed fugemasse for at for -
hindre kold luft i at treengeind under isoleringen

1 iudnyttede tagrum skal der under taget veeremin. 50 mm ventilationsspalte
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1 tagrum skal ventileres svarendetil 1/500 af husetsgrundareal

1 detervigtigt, atgammelisolering om ngdvendigt rettes/skaerestil, far efterisolering foreta-
ges

1 kuldebroer skal udgas ellerminimeres

Bygningsreglementet

| Bygningsreglementet fra 2010 (BR10) er der flere kapitler der ogsakan havdebetydning for
hvordan vi vedligeholder vores bygninger.

Bygningsreglementet har faelgende kapitler:

Administrative bestemmelser
Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Bygningers indretning

Brandforhold

Indeklima

Energiforbrug

Installationer

Byggeloven

Efterfglgende beskriveskort de punkter i bygningsreglementet man specieltskal veereopmeerk-
som pd, nar man skal vedligeholde sin ejendom.

Hele bygningsreglementet kan ses pa:

http://www.ebst. dk/bygningsreglementet.dk/

Brandforhold

Bygningsreglementetstiller forskellige krav, til bygningers modstand mod brandspredning og
sikkerhed for at personer kan redes,hvis der opstar brand. Bygningsafsnit opdelesi sekskate-
gorier. Jo leengeretid det tagerat komme i sikkerhed, jo starre krav er der til brandmodstand og
sikkerhedsudstyr.

Krav til overflader ogmaterialer til gulve,vaeggeoglofter afheengerafanvendelseskategorierne.
For at brandsikkerheden i enbygning kan opretholdes i hele bygningenslevetid, bar de brand-
tekniske installationer ogbygningsdelelgbendekontrolleres ogvedligeholdes.Endvidere hen-
ledes opmaerksomheden pa, at ombygninger eller andre forandringer i bebyggelsen ikke ma
medfareulovlig forringelse afbrandsikkerheden. Ligeledeskan eendretanvendelseafbebygget
sen ngdvendigggre en sendring abrandsikringen.
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Brandtekniske installationer skaludfares,sadeer palidelige, kan kontrolleres ogvedligeholdesi
hele dereslevetid.

Flereoplysninger kanfindesi SBI-ANV. 230 ogi Eksempelsamlingom brandsikring afbyggeri
fra Erhvervs- og boligstyrelsenwww.ebst.dk.

Lydforhold

Bygningsreglementetstiller krav til spredning af stgjbadefra bolig til bolig ogudefra. Arbejds-
tilsynet kan haveyderligere krav i fx institutioner.

Bygningsdele

Fuger

Fugerfindes overalt i bygninger savelude sominde.
En fuges funktion kan veere:

1 atteetne (fx for vind, vand, varme, lyd, brandspredning mv.)
1 at optage beveegelsédilatation)
1 at forskenne (udfylde).

| yderveegskonstruktioner skal teetningen (fx kalfatring omkring vinduer) altid opbygges sa:

1 denteetteste fuge (f.eks. plastfuge) er indvendig (pa den varme side).
1 dendiffusionsabne fuge (f.eks. martelfuge) er udvendig (pa den kolde side).

Der findes falgende fugematerialer/ -typer:

Afdaekningslister (tree)

Mgrtelfuger

Impreegnerede skumband

Fugeskum

Fugemasse:

1 polyuretan

9 silikone

Diverse (selvkleebendetaetningslister mv.).

Dimensionering af fugepasta.

Det er vigtigt, at forholdet mellem fugemassensdybde ogbredde holdesindenfor nedenstaende
dimensioner, for at den ngdvendige elasticitets bibeholdes.

24


http://www.ebst.dk/

Ejendommensredligeholdelse
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Dgre, vinduer mv.

Beskrivelse/problem
Fugning ogreparation af fuger omkring dare, vinduer mv. pagrund af fugeslip, manglende eller
defekt fuge.

Udfarelse

Forbehandling:

1 fugeflanger skal veeretgrre, rene ogfri for olie/fedt

1 gammelfugemasseskal fiernes helt med mindre gammel og ny fugemassekan forenes
1 seerlige overflader (meget sugende) skaprimes.

Stopning:

stopning med veerk/isolering
ileegning af bagstop

runde skumgummistrimler

20 % starre end fuge (skaklemmes)
fugedybde — se afsnittet omfuger.

= =4 4 A A

Fugning med fugepasta:

1 fugemasse ileegges i et jeevnt lag (afhaengig af fugemasserheerdetid - fastleegges omfang)
fugei bundkarm skal altid fugesfarst (for at undga fugtige fugeflanger)

1 fugentrykkes (fgrst bundflange, derpa nedefra ogop langs karmsider)

fugen glittes (reekkefglgeunderordnet)

{1 det er en hjeelp at opsaettemalertape, far fugningen pabegyndes.

=
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Murveerk

Fugning af murvaerk

Beskrivelse/problem
Reparation af lgse og uteette fuger i fx gavle, leemure, skorstenspiber, murbier mv.

Udfarelse

Forarbejde:

De beskadigede fuger udkradses i minimum 13 mm.'s dybde. Teknologisk anbefaler udkrads
ning pa 20 — 25 mm. i gammelt murvaerk. Brug f.eks. en traeklods med et stort sem banket til
korrekt dybde eller en vinkelsliber med fraesejern (udfraesning). Husk at der skal fuldkradses i
hele fugens dybde odoredde.

Barst rent med en tar kost. Lige far fugningen pabegyndes fugtes omradet for at binde martel -
Stav.

Mgrtelblanding (flere valgmuligheder): Kalkmagartel tilseettescementogblandesunder tilsaetning
af vand til passendekonsistens.

KC 60/40/850 blandes 6,6 % kalkmgrtel med en del mestercement til 19 dele k-magartel efter
rumfangsmetoden.

Tear fugemasse blandes under tilssetning af vand til passende konsistens.

"Murcem" tilseettes sandi forholdet 1:50gblandes under tilseetning af vand til passendekonsi-
stens.

Fugning:

Mgrtel laegges pa et pudsebreet. Med fugeskeen tages en strimmel martel fra braettet oggettes
ind i fugen. Der arbejdesfra hgjre mod venstre, hvis man er hgjrehandet.

Med jeevne mellemrum skrabes overskydende mgrtel af muren, og fugen trykkes sammen og
glattes (glittes) med fugeskeen.Det er mest normalt, at fugen ligger 1-2 mm tilbage fra stenens
forkant.

Efter endt fugning barstesforsigtigt med en stiv kalkkost (evt. groft seekkelaerred).Der bgrstes
pa skra affugerne.

Undga martelstaenk pa omgivelserne.

Fastsiddende mgrtel kan fiernes med et murstenstykke fra samme stenleverance.Mgrtelstaenk

fiernes straks med rentvand.

Afdeek jorden med plast/plader fgr arbejdet pabegyndes.

Afsyring:

Afsyring foretagesnormalt 24 timer efter opmuring. Muren bgrstesogrensesfar afsyring.
Syrenskal havefglgendefortynding:1 del 30 % saltsyretil 20 del vand.

Syrenudskiftes med mellemrum ogder afsyresovenfra ognedefter.

Afsyring kan evt. helt undgdas, hvis dermures” h & letn t ”
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Der skal benytteshandsker ogbriller. Undgéa syresteenkpavinduer og@vrige omgivelser.
Afsyr ikke opvarmet murveerk i direkte sollys.

Overfladebehandling pa beton, murveerk og pudsede overflader kan veere:
1 spartling

1 finpudsning

91 vandskuring

1 kalkning

1 cementbaseretmaling

1 silikatmaling

1 diffusionsaben akryl facademaling.

For ydervaegge skalopbygningen ligeledes veere:
1 enteetmaling inde og
{1 enabenmaling ude (kalk, silikatmaling, cementpulvermaling mv.)

Overfladebehandling: tyndpudsning

Beskrivelse/problem
Veeggeaf murvaerk (tegl, betonmv.) der errepareret eller anskespudsetmed ettyndt lagmartel, sa
murvaerket skinner igennem.

Udfgrelse

Fugerdybereend 3 mm skalfarst fuges.Arbejdet kan kun foregd, nar luftens ogmurvaerkets temperatur
erover+5°C)

Veeggen skal veere ren og uden lgse partikler, stgv, sod, maling, kalk mv.

Vaeggen forvandes. Nar den igen er blevet mat, uden blankt vand, kan arbejdet begyndes.
Mgrtlen anbringespaetstalbraet. Breettetskant holdesind mod muren ogtraekkesopad. Mgrtlen treek-
kespai etlagpa1-2 mm.

Nar martlen har siddetlidt ogerblevetfingertar, garesoverfladenfeerdig vedvandskuring, saekkesku
ring ellerfiltsning.

Produktvalg:
Der kan veelges forskellige produkter til opgaven, bl.a.

1 almindelig kalk martel (vad), der blande smedlidt cement1:10(I del cementog10delekalkmgrtel)

1 murcement, der blandesmed sandi forholdet 1:6(I del cempexoog6 dele skarpt sand)
i feerdigevandskuringsmaertler, evt. med farve.
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Vandskuring:

Overfladenjeevnesmed enmassiv,blgd mursten, der beveegescirkler paveeggenmensdenheletiden
fugtesi enspandvand. Stenenfierner fremspring pamuren, ogpadefremstaendeomrader efterlades
kun etmegettyndt lagmartel. Giver denmestplane tyndpudsning, menenmegettung proces,derikke
anvendessameget.

Saekkeskuring:

Overfladen jeevnesved at bearbejde den fingertarre pudsi cirkelbeveegelsermed entar jutessek. Seek
ken kan ikke fierne murens ujeevnheder, sa overfladen bliver grovere end ved vandskuring med en
mursten. Giver dentyndeste overflade.

Filtsning:
Overfladen bearbejdesi cirkelbevaegelsermed et pudsebraetmed skumgummi -ffiltsél, der holdes lidt
fugtig.

Tarring:

| varmt vejr holdesoverfladen fugtet vedforstavning med vand. Vedrisiko for regn afdsekkesmed plast
eller presenning. Nar overfladen er tar, barsteslasesandkorn med kalkkosten.

Hele vaegoverfladerskal ggresfeerdig i en arbejdsgang— ellers giver det grimme overgange!Stillads og
ngdvendigebemanding og materialer skal veeretilstede. Uundgaelige overgangeleeggeshensigtsmaes
sigt, fx paethjarne.

Maling med cementmalinger

Beskrivelse/problem
Murveerk (tegl, betonmv.) eller pudsedevaeggeder skalvedligeholdeseller malesfarstegangmedce-
mentbaseretmaling.

Udfgrelse
Nypudsede vaegge bgraere min. et ar gamle inden behandlingen foretages.

Forbehandling:

Overfladen skalveereensartetsugende.Uensogsteerkt sugendeunderlag grundesmedgrunder efter
producentensanvisninger. Enlet vanding afoverfladen ca.4 timer fgr maling kan veerenyttig ogsikrer
samtidig, at veeggeneer helt rene og stavfrie.

Maling:

Malede vaeggeder skal vedligeholdes, skal rensesomhyggeligt for gammel, lgstsiddende maling, samt
fedt, mos,algermv. Der kan IKKE malesdirekte pakalkede, oliemalede eller plast-maledevaeggeDisse
overfladebehandlinger skal helt fiernes evt. vedhgijtryksspuling.

Overfladen, der males,skal veeretgr ogmindst 10°Cvarm, men ikke veerei direkte solskin. Farvenskal
kunne ndattarre inden aften, hvor temperaturen falder ogder kan dannesdug pavaeggen.
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Malingen pafgresvadt-i-vadtmedennylon-kalkkost. Undgdatstrygetilbage i overfladen, deralleredeer
delvistar.

Det farste lag maling skal veerehardt ogikke afsmittende, fgr andet lag pafares.Hvis farven smitter af
dagenefter pafgring, kan enlet over-brusning med vand saettehaerdningen i gangigen.

Normalt vil 2lagveeredaekkende.Der kan ewvt.tilszettes nogetfint sandtil malingen vedfarste pafaring —
dette for at lukke mindre huller i overfladen.

Farvesteenk afrenses straks med rent vand.

Hvidkalkning

Beskrivelse/problem
Reparerede eller nypudsede vaegge der skal vedligeholdes eller nybehandles med kalkning.

Udfarelse

Kalkning kan tidligst foretages pa nypuds efter 4 uger. Bedst pa meget cementfattig martel.
Overfladenvandesumiddelbart fgr kalkningen medvand ogkalkvand. Der kan anvendessprgj-
te, haveslange med spreder ellehandkost.

Forbehandling:
Tidligere kalkede overflader skal afrensesfor lgstsiddendekalk. Tidligere maledeoverflader
skal rensesfuldstaendigt.

Kalkning
Mensvaeggeneendnu er fugtige, men ikke blanke af vand, strygeskalken op.
| gvrigt skal falgende iagttages:

gravejr er det bedste kalkevejr(forar/efterar)

kalk aldrig paveegge som er solbestralet eller sominden for de farste timer kan blive det
luftfugtigheden bar ikke veere under 65 %

der bar ikke veerefare for frost i de nsermesteuger efter kalkningen

kalk hellere to gangetyndt end en gangfor tykt

der bar mellem hver strygning gamindst enhalv dag

for atforbedre holdbarheden ogmindske afsmitning afsluttes der med enbehandling med
kalkvand (handstrygning eller sprgjtning).

= =4 4 -4 4 A -9

Tilberedning afkalkvand: Til grunding (forvanding), fortynding afhvidtekalken samtafslutten -
de strygning skal der anvendeskalkvand.

Kalkvand tilberedes vedat man tager 10kg/7,5 | kalk (vadlaesket,langtidslagret kulekalk), slar
det ud i enmurebalje ograrer det godt ud med 50-60 | vand, til alle klumper er udrart.
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Efter et dogn er al kalken bundfaeldet. Vandet herover er kalkvand.

Tilberedning af strygefeerdig kalk:

Blanding afkalk (vadlaesket,langtidslagret kulekalk) medvand (kalkvand) udfgresiforholdet |
del kalk til 6 dele vand.

Der omrgrestil alle kalkklumper erudrgrt. Kalken er strygefeerdigmed det samme,men kan
med fordel sta et par dage.Kalken omrares far brug og hyppigt under arbejdet.

Tegl og martel

Mgrtel til opmuring og pudsning fremstilles i forskellige blandingsforhold tilpasset opgaven:

1 K- martel erren kalkmartel uden cement(f.eks. K 100/1000, 9 %)

1 KC-magartel erkalkcementmartel tilsat enstarreeller mindre maengdecement(f.eks.KC
50/50/700)

1 C-martel erenren cementmgrtel somer omtalt under beton (f.eks. 1:3).

Vedstarre opgaverlevereskalkmgrtlen med lastbil lgstelleri silo, vedmindre opgaverleveresi palle-
rammer eller i plastposer.

Udskiftning af mursten

Beskrivelse/problem
Udskiftning af skadede mursten. Mindre mureopgaver.

Udfarelse

Udtagning af mursten:

1 fugenudboresmedet8 mm murbor ogselvestenengennemborespamidten. Knaekstenenmeden
fladmejsel oglirk denud.

1 skalderfiernesflere sten,lgsnesdeénfor énmedmejslenoglirkes ud. Med forsigtighed kander
fiernes steni enbredde af 0,4-0,5 m, uden at overliggendemurveerk falder ned.

Iseetning af en enkelt sten:

nar al fugemgrtlen er kradset ud af hullet, barstesder rent med enstiv bgrsteogvandes
lzeget lag martel pa den underliggende sten

saetmartel paender ogoversideaf den nye sten (skranende indad)

presstenenind paplads. Brug spidsenaffugeskeentil den afsluttende tilretning

fyld fugerne omkring stenenhelt vedhjeelp af fugeskeen

pres martlen godtsammen.

= =4 4 4 A4
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Muring:

T
T

stenen fugtes medvand

lzegenklat mgrtel padenkorte sideafensten. Leegderefter martel pAdenunderliggende sten- lidt
laengereend stenenslaengde

glatmartlen medskeen,saforkanten stari envinkel pa40 - 50°

stenenanbringesnui englidende, nedadgaendebevaegelsesamartel skydesfremad ogudtil sider-
ne ogfugerne - bAdeden vandrette ogdenlodrette - fyldesud

tryk stenenhelt papladsilod ogvater

fugernetrykkes sammenogglattesmedfugeskeen Man kan ogséfuge,nar muren erfeerdigmuret
(sereparation affuger). Til sidst afkostesmgrtelrester med enstiv kalkkost.

Afsyring:

T

1
1
1

afsyring foretagesnormalt 24 timer efter opmuring. Muren bgrstesogrensesfar afsyring
syren skal havefglgendefortynding: 1del 30 % saltsyretil 20 del vand

syren udskiftes med mellemrum, ogder afsyresovenfra og nedefter

afsyring kan evt. heltremddgas, hvis der

Der skal benyttes handsker ogbriller. Undga syresteenk pa vinduer og gvrige omgivelser.

Pudset veeg reparation

Beskrivelse/problem
Reparation af puds pa underlag af mursten, letklinkebeton og gasbeton.

Udfarelse
Forarbejde:

T

lgstsiddende puds afbankesforsigtigt. Barst efter med enstiv kalkkost ogfugt derefter med
rent vand for at binde stagvet

omradet grundes med entyndt oprart mgrtel. Dentynde martel farespamed spandeske
eller pudsebraetog kostesgrundigt ind i underlaget med en fugtig kalkkost.

Mgrtelblanding: Se fugning

Pudsning:
Nar grundingslaget er tart, kan martlen pafgres.
Generelt bestar en pudsning af 1) udkast, 2) grovpuds og 3) slutpuds, finish.

Afretningen foregar med etbraet, der holdesind mod den gamle puds ogtreekkesopad, sapud-
senjaevnes.Derefter bearbejdespudsen med pudsebreet, der beveeges cirkler.

Overgangenmellem ny oggammel puds klares bedstmed et lille pudsebrzetved at starte padet
gamle pudslag og arbejde sigind padet nye lag og samtidig fugte braettet med vand.
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Ejendommens vedligeholdelse

Vedhjgrner benyttes et braet som leder for at fa skarpe oglige kanter. Prgv at fugte kanten af
braettet far der pudses.Nar pudsener rettet af, fiernes braettet forsigtigt. Hvis der er huller, fyl-
desde ud ogderefter bearbejdespudsen med det lille pudsebreetfra hjgrnet ogindefter.

Vaeggeder skalfremsta glatte fgr maling eller tapetsering, bar finpudses med vandskurings-
martel, nar pudsen ertar.

Afrensning:
Undgamagrtelsteenk paomgivelserne: Afdeekmed plast far arbejdet begynder.Mgrtelstaenk fier -
nes straks med rentvand.

Beton

Reparation af pudslag
Fundamenter

Beskrivelse/problem
Afskalning og mindre revner pa grund af frost eller darlig udfgrelse.

Udfarelse

Det er vigtigt, at der foretages:

1 engrundig udhugning,

1 enomhyggeligvanding, ogat der arbejdesvadti vadt.

Udhugning:

1 altlgstbeton borthugges

1 kanterne givesvandrette oglodrette forlgb

1 derhuggesomtrent lige dybt over alt

{1 der skeeresmedvinkelsliber i endybde paca.5-10mm. (kanten garesru med sandbleesning).

Rensning:
1 skadesstedetrensesfor alle betonrester ogsmulder
1 derfejeseller bedre- foretagesrenblsesning eller stavsugning.

Vanding:

1 dervandesgrundigt, gernedagenfar reparationen (hvis det kan planlaegges)
1 skadesstedetskal virke fugtigt men stadig sugende

1 dermalKKE stablankt vand. Problemet er starst vedvandrette flader.
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Svumning (binding):

- ensvummeblanding bestar af| del cementog| del sand, der blandes med vand til entyk sovs.
- blandingen pafares med en stiv nylonbgrste f.eks. en opvaskebgrste. Der kan i stedet for
svummeblanding anvendesenbetonbinder, der pafgreslige inden reparationen udfgres.Blan-
dingsforhold - se leverandgrsforskrifter.

Reparation:
Man kan veelgeat: A) blande selv,B) anvendetgr beton eller C)anvendeet” r e par-at i
system”.

A) Der blandes| del cementog?2 1/2 - 3 delesand. Derpatilsaettes vand, sablandingen op-
nar enkonsistens, saden kan pasaettesreparationsstedet. Der kan tilsaettes betonbinder
til blandevandet.

B) Tarbeton er afmalt ogskal kun tilszettes vand (seoplysninger paemballagen)til meget
tar konsistens.Vand/cementforholdet ervigtig. Mgrtelen blandesmaskinelt i entvangs-
blander og med et rgreveerktgj. Aktiveringstid c.5 min.

0

C)” Ertepar at i oerafnsal ayskalligéledeskun tilseettes vand (eller en specielvee-

ske).

Dissesystemerer tilsat forskellige kleebereogbindere. De klseber derfor bedretil repara-

tions-stedet.

Efterbehandling:
Reparationen pudses og efterglittes. Der afdeekkes med plastik eller lignende.

Betonarbejde

Beskrivelse/problem

Udfgrelse af mindre betonarbejder, som f.eks.

1 faststgbning af stolpebeslag

1 fundament til vaskemaskine - fundament til redskabsskur
1 udstgbning af fundamentsblokke

1 tilslutninger til flisebelsegninger.

Udfarelse

Stgbning i form:
Formen kan byggesaf braedder. Vaersikker pa, at denkan modsta trykket af denvadebeton.
Formen kan ogsaveereaf betonrar, fundamentblokke eller blot et hul i jorden.
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Ejendommens vedligeholdelse

Blanding af beton:

Vedmindre betonarbejder kan anvendestarbeton 0-8, der kun skaltilseettes vand ogblandes.
Vedstarre betonarbejder er det mest gkonomisk selvat blande betonen. Blandingsforhold:
1:4:7 (cement, sand og eertesten). Vand tilseettes i passendemaengdetil blgd konsistens.

Fundamentsblokke:
Der udstgbeset skifte adgangen.Der foretagesengrundig vibrering (stampning), sabetonen
fylder blokkene ud. Der afrettes, og naestelag paseettes.

Stolpebeslag:
Til faststgbning af stolpebeslaggraveset hul pa0,8-0,9 m.'sdybde, somfyldes med blandet be-
ton. Overjorden opseettesforskalling. Formen fyldes og stolpebeslagetplaceres.

Stebning af gulve mv.:

Vandrette ledere, breedder, stalrgr eller lignende leeggesud med ca.l m. afstand. Den opblande-
debeton heeldesud i passendelag ogjeevnesved at traekke enretskinne langslederne. Nar be-
tonen har satsiglidt, kan overfladen bearbejdesmed et pudsebraet,der beveeges smacirkler.
@nsker man en mere glat overflade, kan gulvet glittes med et stalglittebraet.

Tilslutning til flisebelaegning:
Betonenheeldesud ogrettes af med enretskinne, der holdesned mod flisebelzegningen. Skalder

veerefuge omkring, kan der saettestynde strimler murpap rundt i kanten.

Afdaekning:
For at undga for hurtig udtarring afdaekkes stgbeomradet med plastik i et par dage.
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Overfladebehandling

Overfladebehandling udfgressavelinde somude,patree, beton, murveerk mv.

Fugt ma ikke lukkes inde i konstruktioner bagentaetmaling.

Reglerneom endiffusionsaben overflade (mulighed for at ande) gaelderbehandling af alle yder-
veegskonstruktioner (mur, dare, vinduer).

Malerarbejde beskrivesogudfgresefter anvisninger fra producenten. Der findes meregenerellebeskri-
velseraftilstandvurdering ogudfarelsei MBK (malerfagligt behandlingskatalog) ogi MRK (Malerfagets
behandlingsanvisning) se dereshjemmeside www.mba.malermestre.dk. Nye beskrivelsesvaerkigjer

udviklesaf” b i pvewbips.dk.

Malingsproducenternes hjemmesider giver ogsa vejledende beskrivelser pa behandlinger.
Vedvurdering aftilstanden paenmalet bygningsdelsesder pa, hvor intakt malingen er ogdernaestbe-

slutter man sigfor det @nskedeudseende/forventet udfald. Der kan safindes den nadvendigebehand-
ling, somséakan dannegrundlag for fx indhentning aftilbud fra forskellige malerfirmaer.

Treeveerkdinde og ude

Overfladebehandling pa trae kan veere:

1 grundig med indtreengende maling

1 mellembehandling (slutbehandling) med delvis daekkendemaling

1 slutbehandling (efterbehandling) med daekkendemaling.

Al malerbehandling skalforegapatarre materialer (fugtindhold max. 18%).

For dgre ogvinduer skal opbygningenveere:

1 enteet(alkyd) maling inde og
1 enaben(akryl) maling udefx treeolie eller treebeskyttelse.

Gulve

Kanveerebeklzedtmed forskellige materialer, fliser, trae, vinyl, linoleum mv. Alle materialerne
kreeverforskellige overfladebehandlinger ogrenggaring. Det er vigtigt at fa at vide, hvilket mate-
riale der er tale om ogforsggeat finde frem til fabrikatet, hvorefter man samaforsggeat faen
vejledning. Dentidligere behandling, affx ettraegulv, er ogsavigtig at fa fastlagt, daman fx ikke
kan lakere ovenpaet treegulv, der tidligere har veeretolieret.
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Bygningseftersyn

Planleegning af eftersyn
Et bygningseftersyn opdeles i en raekke faser, der uddybes nedenfor:

planleegning afeftersynet
selveeftersynet
tilstandsvurderingen
udbedringsforslag.

= =4 4

Af eftersynsplanen fremgar det, hvornar der skal foretages tilstandsregistrering af de enkelte
bygningsdele.Registreringen kan udfgres af egetpersonaleeller af enbygningssagkyndigradgi-
ver.

Alle relevante oplysninger til brug vedudarbejdelseaftilstandsbeskrivelsen fremgar, for det ny-
erebyggerisvedkommende, af bebyggelsendriftsplan. For mangeafvore byggerier (far 1986)
er der normalt ikke udarbejdet driftsplaner.

Det er vigtigt at beboernei deboliger, der bergresaf eftersynet, adviseresi godtid for eftersy-
net. Det skal sikres, at beboerneer hjemme eller at de har udleveret en nggle.

Sombilag til registreringsskemaet kan der foreligge vedligeholdelseskriterier, der saveli tekst

sombilleder fortolker deanvendtetilstandssymptomer og-grader. Dissevedligeholdelseskrite-
rier (enten udarbejdet af boligejeren eller hentet i faglige oversigter) kan ligeledesvaeretil stor
hjeelp ved selveeftersynet.

Af eftersynsinstruktionen fremgar det, hvor stor enstikprgvestgrrelse der skalliggetil grund
for tilstandsbeskrivelsen.

Det kan eksempelvisveere5 % af alle vinduer, der skal registreres. Det er sdop il den, der skal
foretage eftersynet, at udvaelgede enkelte vinduer. Dastikprgven skal veererepraesentativ, ma
der vedudveelgelsentageshensyntil vinduernes placering i forhold til verdenshjgrner samti
forhold til vejrbelastning.

Er kendskabettil vinduernes opbygning begraenset,er det engodide at gennemsetegninger og
beskrivelser samt eventuelle oplysninger ogtidligere vedligeholdelsesarbejder.
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Eftersynet

Selve eftersynet kan udfgres i 4 niveauer:

Niveau ler udelukkende af visuel karakter.

Niveau 2suppleres med malinger udfart med simple handinstrumenter.
Niveau3suppleresyderligere med udtagning af materialeprgver - destruktiv.
Niveau 4"abnes" bygningsdelene- destruktiv.

Et eksempel pa niveau 4 kan veere udskeering ahjgrnesamlinger i et vindue.

Eftersynet foretagesofte i niveaul eller 2. Er det ikke umiddelbart muligt pagrundlag af dette
eftersyn, atforetageenentydig vurdering afbygningsdelenstilstand, kan der suppleresmeden-
kelte eftersyn i niveau 3 eller4.

For hvert tilstandssymptom vurderesentilstandsgrad. Resultatetindfaresiregistreringsske-
maet. Under registreringen bgr der tagesfoto af udvalgte tilstandssymptomer. Dissefotos er
medtil at underbyggehukommelsen, nar den endeligetilstandsvurdering skal foretages.
Detervigtigt atdokumentere udviklingen af enskademed lav grad fra gangtil gang,for at vide
om der sker enforveering.

Brugen af enlang reekke nye byggematerialer ogden stigendeforurening har vist enlang reekke
eksempler pa, hvordan materialet er blevet forholdsvist hurtigt nedbrudt. Dette skyldes ikke
blot, at materialerne har veeretudsatfor saerligt skrappe pavirkninger, men ogsaat nye materia-
ler eller nye materialekombinationer har veeretanvendt uden hensyntagentil enbegraensningi
modstandsevne overfor speciellepavirkninger.

Tilstandsvurderingen

Pa grundlag af eftersynet foretages en tilstands og arsagsvurdering. Er der registreret til -
standsgraderstarre end 1,0ger der tale om baerendekonstruktioner somfor eksempelaltaner,
bar vurderingen foretagesi samrad med en radgivende ingenigr.

Tilstandsvurderingen omfatter endvidere envurdering aftidspunktet for, hvornar vedligehol-
delsen skaludfgres.

Udbedringsforslag
Pa baggrund af tilstandsvurderingen fastleegges, hvilken vedligeholdelse, der skal foretages.

Det er vigtigt, at veereopmaerksom pa at byggematerialer somer ubeskyttet, fordi de hurtigere
bliver nedbrudte end materialer, som erbeskyttet.
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Oversigter SfBsystemet

Vedbygningsgennemgangen(tilstandsvurderingen) ogdensenereprisseetning kananvendes
SfB— systemettil opdelingen af de enkelte bygningsdele.

Efterfglgende er derfor angivet nogle oversigter:

T
)l
)l
1
1

eksempel pabygningsdele

funktionstabel for SfB — systemet

eksempel pa eftersyn(beton)

huskeseddel ved tilstandsvurderinger — se bilag2
Forslagtil et eftersynsskema— sebilag 3.

Somsupplement il eftersynsskemaetkan det anbefales,at der udarbejdesskitser ognotater pa
et stykke blank papir under eftersynet.

Der er de senere ar kommet nye mader at opdele bygningsdele pa.

| forbindelse medindfarelsen af Det Digitale Byggerier der udviklet DBK, somstar for Dansk
ByggeKlassifikation.

Fra2012skal de Almene Boligselskaberbenytte et nyt klassifikationssystem somerstatning for
SfB.
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DBK- Dansk Bygg&lassifikation

DBK star for Dansk ByggeKlassifikation. DBK er det fgrste bud paetsammenhzaengendeklassifi-
kationssystem for byggeriet i Danmark, og resultatet er baseret pa en raekke internationale
standarder.

DBK erdet nyefeellessystemtil klassificering afinformation om byggeriogbygninger — udviklet
til Det Digitale Byggeri. DBK aflgsersaledesdet gamle SfB-systemogforskellige brancheoriente-
rede eller hiemmegjorte systemer.

Topniveau Bygningsdele:
-100 Terreen
-200 Fundamentsystem
-205 Veaegsystem
-210 Deeksystem
-215 Tagsystem
-300 Vandsystem
-305 Aflgbssystem
-310 Gas og luftsystem
-315 Kglesystem
-320 Varmesystem
-325 Ventilationssystem
-330 Belysningssystem
-335 Adgangssystem
-340 Elforsyningssystem
-345 Automationssystem
-350 Beskyttelsessystem
-355 Transportsystem
-360 Kommunikationssystem
-365 Brand ogalarmsystem
-400 Inventar
-500 Sammensat bygningsdel
-600 Reserveret til fremtidige udvidelser
-700 Reserveret til fremtidige udvidelser
-800 Reserveret til fremtidige udvidelser
-900 Projektspecifik bygningsdel
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Landsbyggefonden

Tabellernei Forvaltnings Klassifikation omfatter bl.a.deleafforvaltningsomradets processer,
somer unikke for ejendomsforvaltning, ogsomderfor ikke findes i DBK. Tabellerne omfatter
endvidere rumtyper efter anvendelsesamt bygnings- ogbebyggelsestyperefter henholdsvis
form og anvendelse.

http://www.|bf.dk/Ibf/Dokumenter/ LBF orientering nr. 557.

Kontoplan, oversigt

1.1 Terreen, konstruktion

1.2 Terreen, teknisk anleg

1.3 Terreaen, inventar

1.4 Terreen, beplantning

2.1 Bygning, klimaskarm, fundament

2.2 Bygning, klimaskaerm, facade

2.3 Bygning, klimaskerm, tag

2.4 Bygning, klimaskaerm, trapper, ramper, altaner og altangange
2.5 Bygning, klimaskarm, dere, vinduer og porte
3.1 Bygning, bolig- / erhvervsenhed, konstruktion og inventar
3.2 Bygning, bolig- / erhvervsenhed, installationer
4.1 Bygning, felles, indvendig

5.1 Bygning, tekniske installationer, aflab

5.2 Bygning, tekniske installationer, el og belysning
5.3 Bygning, tekniske installationer, gas

5.4 Bygning, tekniske installationer, vand

5.5 Bygning, tekniske installationer, varme

5.6 Bygning, tekniske installationer, ventilation

5.7 Bygning, tekniske installationer, ovrige

6.1 Materiel, kerende

6.2 Materiel, andet
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BvB

Byggeskadefonderhar ogsaetbud pahvordan man kan opdelebygningen. Denopdeling anbe-
fales bl.a. til Andelsboligforeninger.

Du kan finde flere oplysninger paBvB hjemmesiden, hvor der ogséafindes vejledninger ogske-
maer til bygningsgennemgang.

www.bvb.dk

01 TAGVARK

02 KALDER/FUNDERING
03 FACADER / SOKKEL

04 VINDUER

05 UDVENDIGE D@RE

06 TRAPPER

07 PORTE / GENNEMGANGE
08 ETAGEADSKILLELSER

09 WC/BAD

10 K@KKENER

11 VARMEANLAG

12 AFL@B

13 KLOAK

14 VANDINSTALLATION

15 GASINSTALLATION

16 VENTILATION

17 EL/SVAGSTR@M

18 @VRIGE OMBYGNINGSARBEJDER
19 PRIVATE FRIAREALER

20 BYGGEPLADS
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Eksempler pa tildeling af SfBumre.

(23)
(31)
21) | @2) T
— | || 62 i
(21)
12, s 1 (12)

Eksempler pa bygningsdele:

(12) Fundament.

(13) Terreendeek.

(21) Yderveeg.

(22) Inderveeg.

(23) D&ek.

(27) Tagveerk.

(31) Yderveegge, komplettering.

(32) Inderveegge, komplettering.

43

(33) D&k, komplettering.

(34) Trapper og ramper, komplettering.
(41) Udvendige veegoverflader.

(42) Indvendige veegoverflader.

(43) Daekoverflader.

(45) Lofter, overflader.

(47) Tage,overflader.

(56) Varme.
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Funktionstabel for SfB systemet

(Bygningsdeleoggrunddele)

.) Bygningsbasis
) Terreen.

) Fri

)

1

(10
(11
(12) Fundamenter.
(13) Terreendeek.
(14) Fri.

(15) Fri.

(16) Fri.

(17) Fri.

(18) @vrige.

(19) Sum.

(2.) Primaerebygningsdele

20) Terreen.

21) Yderveegge.

22) Inderveegge.

3) Deek.

4) Trapper ogramper.

5) Fri (Baerende konstruktioner).
6) Altaner.

7) Tage.

8) @vrige.

(
(
(
(2
(
(
(
(
(
(29) Sum.

2
2
2
2
2
2

3.) Komplettering

) Terraen.

) Ydervaegge komplettering.
) Inderveegge,komplettering.
) Daek, komplettering.

) Altaner, komplettering.
) Tage,komplettering.
) @Dvrige, komplettering.

(

3
(3
(3
(3
(3
(3
(3
(3
(3
(39) Sum.

0
1
2
3
4
5) Lofter, komplettering.
6
7
8
9

(4.) Overflader

40) Terreen, belaegninger.

41) Udvendige veegoverflader.

42) Indvendige veegoverflader.

43) Deek og gulvepverflader.

44) Trapper og ramper, overflader.

(
(
(
(
(

) Trapper og ramper, komplettering.
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5) Lofter, overflader.
6) Altaner, overflader.
7) Tage,overflader.
8) @vrige overflader.

B Db S D

(
(
(
(

(5.) VV&nleeg
(50) Terreen.

(51) Affald.

(52) Aflgb ogsanitet.
(53) Vvand.

(54) Luftarter.

(55) Kaling.

(56) Varme.

(57) Ventilation.

(58) @vrige VVS-anleeg.

(59) Sum.

.) E4 og mekaniske anleeg
Terreen.

Fri.

Hgjspaending.
Lavspaending.

) Elektronik og svagstram.
) Fri.

6) Transportanleeg.

7) @vrige mekaniskeanlaeg.
) Qvnge elektriske anleeg.

0)
1)
2)
3)
4

(6

(6
(6
(6
(6
(6
(65
(6
(6
(68
(6

(7.) Inventar

70) Terreen.

71) Teknisk inventar.
) Tavler, skilte og skaerme.

) Opbevaringsmgbler.

) Bordmgbler.

) Siddemagbler.

) Liggemgbler.

) Boligtekstiler og afskeermning.
) Dvrige.

) Sum.
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Eksempel pa eftersyn (beton)

De betonbygningsdele, som man bgr koncentrere sig om, er:

1 Udvendige bygningsdele,herunder iseervandrette flader, der udsaettesfor fugt ogvejsalt
(tasalt).

1 Betoniindvendige, tarre rum kraever normalt ikke eftersyn ogvedligeholdelse.

Som eksempler pa seerligt udsatte bygningsdele af beton kan naevnes:

Altaner — Trapper — Parkeringsdaek- Sgjlerogsokleri fugtige omgivelser - udragendebjaelkeen-
der.

For at forhindre indtreengning affugt er det desudenmegetvigtigt at efterseogvedligeholde alle
former for:

Samlinger mellem bygningsdele — fugeteetninger — afvandingssystemer.
Betegnelserne pa en raekke bygningsdele fremgar af figuren.

Padenneoversigtstegning er angivet enraekke bygningsdele. De er vist som elementer, men kan
ogsa veere stgbt patedet.

Kilde: Eftersyn af beton. (1984)

1: Sgjle 8: Brystning

2: Bjeelke 9: Reekveerk

3: Deek 10: Befeestede gangarealer

4: Facade/galvelement 11: Tagkant

5: Trappe 12: Inddaekning, dvs. vandrette lags samling med
6: Altan med udkraget plade lodrette flader ved tagkant, aftreekshaetter, ovenlys,
7: Stgttemur, sokkel lemme etc.
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Prissaetning

Prisseetninger og budgetter
Afhjeelpende vedligeholdelse

Afhjeelpende vedligeholdelsebudgetteresaleneud fra tidligere arserfaringer. Det bar tilstrae -
bes,kun at medtagedevedligeholdelsesaktiviteter somreelt har karakter af afhjeelpendevedli-
geholdelseogat flest mulige aktiviteter derved budgetteressom planlagt vedligeholdelse.

Planlagt vedligeholdelse

Planlagt vedligeholdelsebestarafenaktivitetsplan, derbudgetteresud fra udbedringsforslaget,
der baserersig pa eftersynet, tilstandsvurderingen samtleverandgrenesanvisninger paved|i-
geholdelse.

Prissaetningen

Prissaetningenkan foretagesud fra egneerfaringer medtidligere prisfastseettelseeller vedpris-
indhentning hos handveerksfirmaer.

Med egnepriserfaringer menes,at man ud fra driftsregnskaber, fakturaer eller tilbud fra tidli -
gerevedligeholdelsesarbejderselvkalkulerer enoverslagspristil budgettet. Nar arbejdet til sin
tid skal udfgres,indhentes ofte enfast pris hos et eller flere handveerksfirmaer i konkurrence.
Under egnepriserfaringer kan ogsahenfaresdefasteprisaftaler, man har med"hushandveerke-
ren". Dissepriser er ofte enhedspriser, der aftalesved arets begyndelse.Hvis der erindgaet en
egentlig rammeaftale, ma den kun lgbe over fire ar, for nyetiloud skalindhentes.

Endvidere kan anvendes den nedenfor omtalt V&S— prisbog med eksempel pa anvendelse.
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Ejendommens vedligeholdelse

V & S prisbggerne

Byggecentrumudgiver forskellige prisb@ger. To af dem kan veeretil stor hjeelpforos” By g n-i n g s
drift” og "Byghiusdbygeamoagéring

Prisbggrne medtilhgrende skemaerer et systematisk opbyggetveaerktgj til brug vedudarbejdel-
seaf overslag,budgetter m.v. ved drift, vedligeholdelse ogrenovering af ejendomme.
Inden brugen er det ngdvendigt at leesebggernes information, der gar rede for:

bogens opdeling i hoved ogundergrupper
forudseetningerne for prisniveauet landet over
prisens opbygning ogsammensaetning

prisen er eksklusiv moms.

= =4 4 A

| bogenangivesenmaterialepris (BMP - bruttomaterialepris) samtpriser inkl. arbejdslgnog
geeldendesocialetilleeg pr. enhedfor savelsmasom store meengder.

Prisbggerne kan ogsa kabes i en elektronisk udgave.
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Prisniveau januar 2011

Eksempel fra Bygningsdrift

(231)26.07 Vinduer af tree at
vedligeholde overfladeudvendigiht.
MBK, sydvestvendt.
Prisen beregnes pr. side vinduesareal.
Levetid: 5 ar Enhed |Interval

Meengde| m? BMP 5 20 50
En side uden fals og kant.
Vindue med 2 rammer.
Behandlet med trebeskyttelse.
MBK V 3613 C, fra oktober 2004.
Vask, pletning med treebeskyttelse, kitning
og 1 x trebeskyttelse
,101 Pr.gang m? | 5a& | 1360 285 247 226
,102 Pr. &r m ? 2,72| 57,00| 49,40| 45,20
MBK 'V 3623 C, fra oktober 2004.
Vask, kitning og 2 x treebeskyttelse
,201 Pr. gang m? | 5a& | 1355 401| 346 318
,202 Pr. &r m 2 2,71| 80,20 69,20| 63,60
Eksempel fra Bygningsrenovering
(31)43.05 Fabriksfremstillede vinduer
af isolerede aluminiumprofiler at
levere og iseette.
Inkl. beslag, 2 lags termorude, stopning og
fugning pa begge sider.
Levetid: 50 - 70 ar
Vedligehold: 1 -2 %

Enhed

Maengde| Stk. BMP 2 10 20
Sidebundheaengt vindue med enkeltramme
til termorude.
Bredde x hgjde.
Inkl. 2 lags energiglas, U-veerdi 1,1
Ekskl. tilsetninger
,011,188 x 1,188 m stk Stk. 5.960| 8.010[ 6.990| 6.660
,02 1,488 x 1,188 m stk Stk. 7.020] 9.360( 8.190| 7.810
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Ejendommens vedligeholdelse

Fagudtryk

Der findes ordlister med fagudtryk i en stor del af faglitteraturen, specielt i den del, der ogséa
leesesaf ikke-fagfolk. | den efterfglgendeliste er der udvalgt enraekke fagudtryk, der er vurderet
til at veereofte forekommende og derfor til at veeremest relevante.

Der findes endvidereillustrerede byggeordbgger,der henvender sigtil savelfagfolk, somikke
fagfolk (se afsnittet: Litteratur).

Endelig kan der veereordlister, der specieltforklarer dejuridiske udtryk, der forekommer i f. m.
et byggeris projektering, udfagrelse ogaflevering.

Affaset Hjarne eller kant, der er skrat afskaret.
Afkostning Udjeevning af martel eller tyk hvidtekalk pa mur ved hjeelp af kost.
Afretningslag Inden etgulv skal paleeggegyulvbelaegning, bliver gulvfladen pafart et

lag cementbaseret martel, der retter op pa eventuelle skeevheder og
bringer gulvfladen op i den gnskedehgijde.

Afvalmet tag Tagflader med fald mod gavlen. Hel-, halv- eller kvartvalm.

Berapning Tyndt udglattet megrtellag pAmur. Martelen er udkastet pAmuren og
skrabet let med kanten af en murske og afkostet med vand.

Bjeelkelag Til en etageadskillelsesbaerendedel kan der benyttes enraekke bjeel-
ker af treeveerk, kaldet etbjeelkelag.

Bladfang Sieller rist, der opfangerblade m.v. vedindvendige aflgb vedflade
tage.

Blank mur Teglstensmur uden overfladebehandling bortset fra fugning.

Blindgulv Gulv, der er aftree ogsomtjener somunderlag for andre beleegnings
typer.

Bomkantet Kanter patammer eller planker der udggresaftreeetsrundlige yder-
side.

Brandkam Den del af brandmuren som er synlig over taget.

Brystning Betegnelsefor delsenlav mur omkring enaltan oglign., ogdelsfor

arealet fra et vindues underkant ogtil gulv.

Built-up tag Et vandret tag der er "byggetop" af flere lag materialer. Isger benyttet
I enfamiliehuse fra 1950-70.

Dampspeerre Membran der er sa teet, at vanddamp ikke kan passere.

Diffusionsaben Tillader vanddamp at passere.
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Dilatationsfuge

Drager
Daekbraet

En pa to

Fals

Falstagsten

Fjeder (fjer)

Fodblik
Fodbreet

Fodliste
Fugtspeerre

Fuldtemmer

Fyldning

Fyldt fuge

Gerichter

Ejendommens vedligeholdelse

| stgrre materialeoverflader er det ngdvendigt at opdele arealet i
mindre delefor atundgarevnedannelser,nar materialet arbejder ved
temperatursvingninger. Fuger, der etableresafdennegrund, kaldes
dilatationsfuger og fyldes ud med elastisk fugemasse, der sikrer en
teet samling, nar materialet bevaegersig.

Stattebjeelkeliggende under de andre bjeelker i et bjeelkelagog patvaers
af disse. Ofte baeresdrageren oppe af stolper eller sgijler.

Braet sammetovenpavindskeden for atteetne mellem denne ogtagfla-
den.

Braeddebeklaedninghvor breedderneikke er sathelt sammenogover
deter slaetet smallere breet, som daekkerabningen. Megetanvendt til
breeddevaegge, til gavitrekanterm.m.

Et retvinklet indsnit langsmed kanten af et stykke trae hvori etandet
stykke trae kan skydesind - falsesind. Bliver ogsabrugt om et mur -
veerkshjgrne.

Falstagstener formpressedeoghar falselangskanterne, somgriber ind
over hinanden.

Et smalt fremspring langs siden af den ene leengdekant pa et brzet. P&
breetetsandensidevil derireglenveereenrille, ennot. Fjederen passer
ind i noten pa nabobreetet.

Vandret inddaekning mellem tag og tagrende.

Et ganskelavt panel satfor neden paenvaegfor at beskytte denne. Kal-
desi dagogsafodliste eller fodpanel. Forneden pafodbraetet anbringes
en fejeliste.

Se fodbreet.

Somdampspeerremen benaevnelsebrugesfor murpap lagt pafunda-
mentets konstruktioner inden opmuring.

Tammer i hele stammens tykkelse.

En pladeder udfylder arealetmellem rammestykker i dgre, paneler og
lignende.

Fugen ligger i plan med stenens forsider.

Indramning ved karm og lignende (indfatning).
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Gesims

Halvstensmur

Hanebjeelke

Helstensmur

Huldaekelement
Hulmur

Inddaekning

Indfatning
Kapilarbrydende lag

Karm
Kel (kehl)

Kip

Klemmer

Klinkbygget

Knas fuge

Kondens

Kop

Kramper

Fremstaendeprofileret bygningsdel, der tiener til dekoration eller som
overgangsledmellem to bygningsdele,f.eks.mellem mur ogtag.Hoved-
gesimsener gesimsen,der afslutter facadenumiddelbart under taget.

Murstensmur der er satyk, somenmursten er bred. Defleste bindings -
vaerksmure er halvstensmure.

Det sammesomhaneband. En kort tveerbjeelke som et stykke oppefor -
binder speerrernei et tagspaer,ogforkorter spaserenesspaend.

Har en tykkelse som laeengden af en mursten.

Daekelementafbeton. Inde i midten aftveersnittet er der langsgaende
cylinderformede udsparinger for at nedsaetteveegtenpaelementet.

Fx to halvstensmure (formur og bagmur) med et hulrum imellem.

Teetning vedsamlinger af bygningsdele,saerligt med vindskede, tagfod,
salbzenk,vandnzesepovenlyseller lignende. Inddaekning udfaresoftesti
zink eller bly.

Kantlister ved tilseetninger svarende til gerichter ved dgre.

Lagaff.eks.komprimeret singles(sten 32— 64 mm) i entykkelse fra
1530 cm. Bevirker, at vand fra underliggende jordlag forhindres i at
treengeop igennem laget. Anvendesunder gulv pajord. | dagbruges
ofte polystyrenplader.

Den fastgjorte del af dgre og vinduer.

Fxindadgaenderille i undersiden afenvandnaeseeller afrundet martel -
fuge.

Mgdestedet for spaerenderneog tagfladerne i tagryggen.

Fastggrelse af tagsten til lsegte.

Breeddebeklaedningmed vandret stillede breeddermed etlille overlaeg.
Dvs. at det enebreet daekkeretlille stykke ind over det underliggende.

Smal fuge hvor materialerne ligger mod hinanden.

Hvor varm vanddampholdig luft mgder en kold overflade, hvorved
dampen forteettes til vand og seetter sig pa overfladen. Kondens i en
bygning kan medfgre nedbrydning afbyggematerialerneogforhindres
ved korrekt udfart isolering og effektiv udluftning.

Teglstender gar patvaersi muren (eller halvsten). Murstenes korte
ende.

Fastgarelse af tagsten til leegte.
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Kuldebro

Kvist

Lambda
Ludbehandling

Lysning
Leegte

Lagber

Mansardtag

Modul

Murbinder

Murpap

Murrem

Not

Opskalket

Ejendommens vedligeholdelse

Betegnelsefor et stedi enbygningskonstruktion hvor kulde udefra har
seerliglet vedat treengeind i huset, ogvarmen forsvinder ud af bygnin-
gen.

Opbygning pa et tag der har selvsteendigt tag samt vindue eller luge.
Sideveeggengaenkvist kaldesflunker. Disseer beklaedtmed zinkpla-
der, skifer, trae eller lignende.

Varmeledningsevneni et materiale angivesi lambda (A) — seU-veerdi.

En behandling af tree med seebelud- saebespaner (fedtsyresaebe) og
hvidtekalk satraeetkan stahvidskuret ogvedligeholdesmed seebevand
(seebespaner).

Murabning til der eller vindue.

Et langt, tyndt treestykke ofte bredere end tykt. Anvendt bl.a. til atleeg-
gevandret over spaerrernei tagveerk som statte for tagsten (taglaegte).
Anvendes ogsa om treeskelet i letteskilleveegge.

Teglsten der gar pa langs i muren.Murstenens lange side.

Mansardtaget har to afsnit, en gvre med et megetringe fald ogderun-
der enafdeling med stejlt fald. Dennetagform garnormalt rundt, sader
altsd er tale om et valmtag, meni nogletilfaelde fgresgavlenop, sader
enten sletingen afvalmning er eller kun en kvartvalm.

Grundmal i enbygning hvorfra andre mal afledes.Denne malemetode
har veeretanvendt fra det graesketempelbyggeri til det moderne stan-
dardiserede byggeri.

Tradbinder mellem formur ogbagmur. Tidligere galvaniseretstal—nu
rustfast stal.

Se fugtspeerre.

Temmerindlagt i/pa murkronen, paenfugtspaerre, somunderlag for
bjeelker eller tagspeer.

Enfuge (rille) i et stykke tree hvori enfjeder fra et andet stykke tree
passer indi.

Ogsakaldet skalk. Tagder forneden har etlet udadsvaj. Det er opnaet
ved, at man pa detnederste stykke af spaerrernes yderside har pasat
kileformede traestykker, skalke. Dereskileform pressertagetsameget
ud, at det f.eks. kan passere over en gesims.
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Pamveerdi

Panel

Plgjede breedder

Profiljern

Ramme
Rendejern
Repos
Rulskifte

Rygning

Rahus

Sadeltag

Skotrende
Skrabefuge
Skunk
Speaendvidde
Speer

Speerfod
Sternbraet

Strger

Studsfuge

Ejendommens vedligeholdelse

Et mal for hvor dbne byggematerialer er overfor dampdiffusion. Lille
pam-veerdi megetabent (f.eks. kalk ca.1).Stor Pam-veerdi megettaet (fx
tagpap ca. 1.000)— seZ-veerdi.

Vaegbeklzedning af breedder beregnet til bade pryd og isolering samt
undertiden til at rumme indbyggede skabe. Man har helpaneler, som
nar fra gulvtil loft, halvpaneler somslutter midt pavaeggenprystpane-
ler somnar optil underkanten afvinduet, medensfodpaneler er ganske
lave.

Braedder profileret med fjeder og not. Eksempelvis gulvbraedder.

Jernsteenger udvalsede i forskellige former. De anvendes i forskellige
jernkonstruktioner, dadealle har flader, der er egnedetil at samlemed
andre profiljern. Neevneskan I-jern, T-jern, U-jern ogZ-jern, der - alt
efter deresform - anvendesforskellige stederi byggeriet.

Den del der fastholder glasset i et vindue.

Beaerejern for tagrende.

Afsats mellem to trappelgb, halvejs mellem to etager.
Murafdaekning med sten stillet pa hgjkant.

Det gversteaftagryggen.Pategltageer rygningen oftest belagtmed
seerligerygningssten.

Betegnelsefor dendel af et hus der bestaraf fundamenter, yderveegge,
etage deek,tagkonstruktion og tagdaekning.

Tagmed rejsning. Pagamle husekan det veerehgit ogstejlt med hzeld-
ninger fra 40° til 60°. Pamoderne husemed haeldninger nedtil 25°.

Rende mellem to tagflader der mades i et indadgaendehjarne.
Fugen ligger i plan med stenens forsider.

Det yderste "trekantede” rum ved tagfod i en udnyttet tagetage.
Afstanden mellem en baerende konstruktions understgtninger.

De skratstillede tammerstykker i entagkonstruktion der beerertagbe-
kleedningen.

Det nederste af et speer.
Vandret breet der afslutter taget i bunden (tagfod).

Tveergaendevandrette tammerstykker under gulve. Til demer gulv-
breedderne sgmmetfast.

Lodret fuge i murveerk.
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Svumning (beton)

Saekkeskuring
Sgjlesko
Salbzenk

Tagfod
Tilseetning

Trempel

Tudsten
Terreendaek

U-veerdi

Understrygning

Undertag

Vandneese

Vanddampmodstand

Vandskuring

Vange

Vederlag

Pafaring af en blanding bestaendeaf 1del cementog 1del sand, tilsat
vand —se side34.

Se vandskuring.
Beslag til fastggrelse af treesgjle fundament.

Fremspring eller skraband anbragt paydersiden afenhusmur under
vinduerne for at bortlede regnvand.

Nederste del af taget (tagkant).
Beklaedning indvendigt i et vindueshul i siderne og i toppen.

Egentlig enkortere stolpe eller planke anvendt somstattendeled. Lige-
ledes betegnelse for en overbygning pa et hus der tjener til at give et
starre loftsrum. Trempel ligger over loftsbjeelkerne og baeres enten af
stolpeforleengelsereller netop af kortere stolper satoven paden egent-
lige konstruktion.

Tagsten med ventilationshul.
Den gulvkonstruktion der ligger direkte pa terreenet.

Varmeledningsevnen i en bygningskonstruktion angives i U-veerdi. Den
angiver hvor stor en varmemaengde malt i Wh, der i Igbet af en time
strammer gennem | m2 af konstruktionen, nar temperaturforskellen
mellem denindvendige ogdenudvendigesideer| K (Kelvin). Det bety-
der, at en lav U-veerdi indebaerer en god isoleringsevne.

Strygning affuger i tegltageindefra med martel saledesat revner og
spreekker teetnes.

Laeggedypisk under tegltag, der ikke understryges, plader eller bane-
varerder skalveeregodkendtafDUKO, DanskUndertagsklassifikation -
sordning.

Vandret stillet fremspring med skranendeoverside ogkelet underside.
Vandneese tvinger nedlgbende regnvand bort fra konstruktionen, fx
salbaenke,glasbundlister, vandrette samlinger.

Males i Z- eller PAM-veerdier.

Ogsakaldet skuring. Behandling af murveerk sasteneneskonturer ses
gennem et ganske tyndt pudslag. Fremgangsmaden er, at der udka
stesettyndt pudslag, som derefter traekkes af pa ny med murskeen.
Under steenkning med vand skuresder derefter med skumpudsebraet
eller en seek.

Betegnelse for fritstdende mur. Endvidere sidestykke i en trappe.

Den flade hvorpa en murbue, hveelving eller bjaelke hviler.
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Vindbreaet Braet/plade placeret pa kant mellem spaer ved spaerfod.
Vinduesplade Plade indvendig nederste i et vindueshul

Vindpap Pap, der er teet for vind udefra men aben for vanddamp indefra.
Vindskede Deto skrd, kantstillede braedder der i gavlener ssmmetpayderkan-

terne af et tagudhaengfor at beskytte mod vind ogregn.

Vingetagsten Vingetagstener bglgeformede og den nedadbgjedebglgekampaden
enestendaekker ned over den opadbgjedekant paden naeste.Paden
made bliver tagettaet. | seldre huseblev tagetunderstrgget. | dagud-
laeggesaltid etundertag af plastik eller spec.asfaltimpraagneret pap.

Vadt i vadt Der arbejdeskontinuerligt saallerede udlagte lagikke tgrrer far nae-
ste pafares.

Z-veerdi Tal for vanddampmodstand — se PAM-veerdi.

As Vandret liggende, baerende tammer under tagfladen.
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Henvisninger

www.bips.dk

byggeri- informationsteknologi - produktivitet -
samarbejde.Udvikler faellesmetodeogveerkigjer.

www.bvb.dk

Byggeskadefonden vedrgrende Bygningsfornyelse
Ny Kongensgade 15, 1472 Kgbenhavn K
TIf. 8232 2400

www.byggeskadefonden.dk

Byggeskadefonden
Studiestraede 50, 1554 Kgbenhavn V
TIf. 3376 2000

www.byg-erfa.dk

Bygningserfaring (kreever abonnement)
Se Byggecentrum

www.bygnet.dk

Byggecentrum(bgger,fagligeartikler mv.)
Lautrupvang 1B, 2750Ballerup
TIf. 7012 0600

www.cuneco.dk

Centerfor produktivitet ibyggeriet
Harer under bips.

www.sbi.dk

Statens Byggeforskningsinstitut
Dr. Neergaards Vej 15

2970 Hgrsholm

TIf. 4586 5533

www.duko.dk

Dansk Undertagsklassifikationsordning ApS
c/o Statens Byggeforskningsinstitut

www.ebst.dk

Information omlovgivning ogdownload haeftet
"Pas pasdit

Erhvervs og boligstyrelsen

Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn &

TIf. 3546 6000

10.

www.fugebranchen.dk

FSO
Ngrre Voldgade 106, 1358 Kgbenhavn K
TIf. 3314 1999

11]

www.hfb.dk

Handbog for bygningsindustrien
Lautrupvang 1B, 2750 Ballerup

12.

www.gso.dk

Gulvbranchens samarbejds- og oplysningsrad
Ngrre Voldgade 106, 1358 Kgbenhavn K
TIf. 72 16 00 00

13.

www.mba.malermestre.dk

Maleanvisninger og information om maling
Danske Malermestre

Islands Brygge 26, 2300 Kgbenhavn S
TIf. 3263 0370

14.

www.muro.dk

Murerfagets oplysningsrad
Lille Strandstreede20 C,1254KgbenhavnK
TIf. 3332 2230

15.

www.retsinfo.dk

Retsinformation, love og bekendtggarelser

16.

www.trae.dk

Portal om tree
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17. www.top.dk Traebranchens oplysningsrad (TOP)
Lyngby Kirkestraede 14,2800 Kgs.Lyngby
TIf. 4528 0333

18. www.vs-byggedata.dk| V& S byggeprisdata

Se Byggecentrum
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Byggeriets materialer
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SBI-anvisning 230
Anvisning om Bygningsreglement 2010
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Treebeskyttelse TRA 57
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Bilag 1
/
Vanddampdiagram
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Bilag 2

Huskeseddel ved tilstandsvurderinger
Tallene i parentes er SfBhumre — se side 44.

Alment
Udover vedligeholdelsestilstanden kan der indenfor de enkelte bygningsdelenaevnesenraekkety-
piske svigt ogskader, hvis eventuelletilstedeveerelsealtid bgr bemaerkesvedentilstandsvurdering.

(12) Fundamenter:

Soklermedrevner, forvitringer, afskalninger eller begroninger. Saetningsskadermpaoverlig-
gendebygningsdele. Er der fald veekfra bygningen?

(13) Terreendaek:
Enkeltrevner, netrevner, overfladeslid, fugt, udblomstninger eller saetninger.

(21)Keelderyderveegge:
(Normalt kankun denindvendige sidebeses) Enkeltrevner, stenreder,afskalninger, fugtaf-
tegninger, udfeeldninger eller rust. Darlig lugt?

(21)Facader af betonelementer:
Enkeltrevner, netrevner, afskalninger, forvitring, springere, deeklagsfejl, rustaftegninger, fugt -
aftegninger, udfaeldninger, begroninger, fugesvigt, manglendedrypkanter vedvandrette fu-
ger, manglende fald pa salbaenke. Ved sammensatte elementer fejl i isolering eller foran
kringssvigt.

(21)Facader af tegl:
Revner i sten eller fuger, kalkspringere, forvitring, afskalninger i fuger eller sten, udblom -
stninger, huller oguteetheder,fugeskader fugtaftegninger eller begroninger. Manglendefald
vedvandafvisendedrypkanter eller afdaekninger. Isoleringsfejl, manglendeeller taeredetrad -
bindere.

(21)Lette facader:

Radogsvampi traeveerk, fugtprocent i udvendigt traeveerk pavandrige steder, fugesvigt, isole-
ringsfejl eller forankringssvigt.
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(21) Betonsgjler og bjeelker ifacader:
Enkeltrevner, netrevner, afskalninger, forvitringer, springere, daeklagsfejl, rustaftegninger el -
ler porer i overflader.

(22) Inderveegge:
Revneri pudsedeeller pamaledeoverflader, tapetfrafald somkan indikere fugtskader, afteg-
ninger paydervaeggevedkuldebroer, stgvansamlingerved hjgrner ogsamlinger somkan in-
dikere utsetheder.

(22) Betonsgijler ogbjeelkerindendgars:
Revner, afskalninger eller vederlagsskader.

(23) Etagedeek:
Revner, afskalninger, stenreder eller vederlagsskader.

(24) Udvendigebetontrapper:
Enkeltrevner, netrevner, afskalninger, springere, forvitring, rustaftegninger, udfeeldninger,
deeklagsfejl, manglende fald, begroninger og vederlagsfejl. Er der fald veek fra trappen?

(24)Indvendige betontrapper:
Revner, afskalninger, slidtage pa trin og vederlagsfejl.

(26) Altaner (beton):

Enkeltrevner, netrevner, afskalninger, springere, forvitringer, rust, udfaeldninger, deeklagsfejl,
fugesvigt, forkert fald og aflgbssvigt.

(27) Tagveerker abeton:
Revner, afskalninger, vederlagsskader, fugt, udfeeldninger og forankringssvig.

(27)Tagveerker af tree:

Rad, svamp, fugtindhold, insekter, deformationer, forankringssvigt, uteet dampspeerre, utaet -
heder i isolering, nedtradt isolering og manglende udluftninger.
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(31) Vinduer og udvendigedgre:
Fugesvigt.
Manglende overfladebehandling, topforsegling eller teetningslister. Bundglaslisten defekt?
Defektebeslag,manglendejustering afbeslag.Defektevandnaeser treek, fugt eller manglende
vedligeholdelse.

(32) Indvendigedare:

Lgsebundstykker, lgsegrebogrosetter, defekte beslag,manglendejusteringer af beslagog
overfladeskader.

(41) Udvendigeveegoverflader:
Seetningsrevner, revner, lgse fuger, korrosion af forankring i hulmur eller gavltrekanter.

(42) Indvendigeveegoverflader:
Revner, svindrevner i letbeton, lgsefuger, fugesvigti hjgrner, lgsefliser, saetningereller be-
vaegelser underlag, huller, nedslidt overfladebehandling og overflade skader.

(43) Gulvbelaegning:
Revner,lgsefuger, fugesvigt,lgseklinker eller andenbeleegning,manglendeeller forkert fald,
saetninger eller overfladeskader.

(45)Loftbekleedning:
Overfladeskader eller aftegninger som tegn pa kuldebroer.

(47)Tagdaekninger:
Manglende fald, inddaekninger, stoppede aflgb, buler pa tagpapdaekning, revner, utsetheder,
rust og overfladeslid.
Afskalninger pa teglstensbelzaegninger.

(50)VVS i terreen:
Seetninger i terraen, rottehuller.

(52)Aflgb:
Uteetheder og korrosion, darlig funktion af komponenter.

(52) Tagrender:
Uteette samlinger, lgse eller defekte nedlgbsrar samt tilslutninger til aflabssystem.
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(53) Vandinstallationer:
Uteethederogkorrosion, udfeeldninger i forsyningsledninger eller tilkalkning afarmaturer,
hajt indhold afjern i varmt brugsvandi forhold til koldt brugsvand samtdarlig funktion af
komponenter.

(56) Varme:
Uteethederogkorrosion, specieltkorrosion paradiatorer, darlig funktion afkomponenter,
funktionssvigt eller fejlindstilling af automatik.

(57) Ventilation:

Uteethederogkorrosion, specieltvarme- ogkgleflader samtbefugtere,tiismudsede luftventi -
ler, kanaler og ventilatorer, darlig funktion ogfejlindstilling af anlaeg.
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Bilag 3

Ejer: dato: Udvendig
Adresse: initialer: Bygnmgsgennemgang
Bygning | Orientering | Skadestype Grad/vigtighed Afhjeelpning bemaerkning

nr.navn |n,s, g,v | Vedligeholdelse | mindre, middel, alvorlig | tidspunkt, metode
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